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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wykonanie robo6t remontowych i renowacyjnych
budynku mieszkalnego zabytkowego

NAZWA ZAMIERZENIA ,Drozniczowka , oraz budowa zbiornika na gaz
BUDOWLANEGO propan butan o pojemnosci 4850 L w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w Miastkowie

KAT. |, VIII - bud. mieszkalny oraz zbiornik na gaz
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO | propan butan

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO
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Nazwa nr obrebu ewidencyjnego | 0013 Miastkowo
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projektowa ¢ pec] pr. opracowania
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ARCHITEKTURA
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projektant inz. Fabian Okurowski tom. 33/82 15.06.2024 r
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INSTALACJE SANITARNE
mgr inz. Damian Wiktorzak
PDL/0075/PWQOS/15
INSTALACJE ELEKTRYCZNE
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projektant 15.06.2024 r

15.06.2024 r
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Biuro Obstugi Inwestycji ,18-400 Lomza, ul Przytulna 9, tel. 602596065

OPINIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY

NAZWA ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Wykonanie robo6t remontowych i renowacyjnych
budynku mieszkalnego zabytkowego
,Drézniczowka , oraz budowa zbiornika na gaz
propan butan o pojemnosci 4850 L w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej w Miastkowie

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nazwa jednostki ewidencyjnej

KAT. |, VIl - bud. mieszkalny oraz zbiornik na gaz
propan butan

200703 2 Miastkowo

Nazwa nr obrebu ewidencyjnego

0013 Miastkowo

Nr dziatek ewidencyjnych
INWESTOR
Imie i nazwisko/ nazwa inwestora

Dziatka nr 170/26

Gmina Miastkowo

Adres inwestora

JEDNOSTKA PROJEKTOWA
Jednostka projektowa

18-413 Miastkowo, ul. tomzyhska 32

Biuro Obstugi Inwestycji Fabian Okurowski

Adres inwestora
ZESPOL. PROJEKTOWY

18-400 tomza ul. Przytulna 9

SPIS ZAWARTOSCI

1 Mapa do celéw projektowych
2 Wypis z rejestru gruntéw

3 Informacja BIOZ

4 Ekspertyza techniczna

tomza, dnia 15.06.2024 r
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OSWIADCZENIE Lomza, dnia 15.06.2024r
Na podstawie art.34 ust. 3d punkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 prawo budowlane,
oswiadczam, ze projekt na : zagospodarowania terenu na wykonanie roboét
budowlanych polegajgcych na: Wykonanie robdot remontowych i renowacyjnych
budynku mieszkalnego zabytkowego ,Drozniczowka” oraz budowa zbiornika na gaz
propan butan o pojemnosci 4850 L w Miastkowie w zabudowie mieszkaniowej zostat
sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

ZESPOL PROJEKTOWY

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

funkcja Imie i nazwisko/specjalno$é/nr upr data odpis
projektowa ¢ pec) pr. opracowania podp
projektant inz. Fabian Okurowski tom. 33/82 15.06.2024 r
ARCHITEKTURA

funkcja Imie i nazwisko/specjalno$é/nr upr data odpis
projektowa ¢ pec) pr. opracowania podp
projektant inz. Fabian Okurowski tom. 33/82 15.06.2024 r

KONSTRUKCJA

projektant inz. Fabian Okurowski tom. 33/82 15.06.2024 r | podpis

INSTALACJE SANITARNE
mgr inz. Damian Wiktorzak
PDL/0075/PWOS/15
INSTALACJE ELEKTRYCZNE

projektant mgr inz. Walenty Wisniewski tom 1/87

projektant 15.06.2024 r | podpis

15.06.2024 r




OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na wykonanie robét remontowych i renowacyjnych budynku mieszkalnego zabytkowego
,Drozniczéwka ,, oraz budowa zbiornika na gaz propan butan o pojemnosci 4850 L w
Miastkowie w zabudowie mieszkaniowej

1.0.Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia jest projekt na wykonanie rob6t remontowo renowacyjnych
budynku mieszkalnego zabytkowego ,Drozniczowka” oraz budowa zbiornika na gaz
propan butan o pojemnosci 4850 L w Miastkowie w zabudowie mieszkaniowej

2.2 Budynek, bedgcy przedmiotem opracowania, figuruje w rejestrze zabytkow
nieruchomych z terenu gminy Miastkowo, ujetych decyzjg Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkbw w tomzy . Rejestr zabytku :A-286 z 4.06.1987 r MPZP

2.0.Istniejacy stan zagospodarowania terenu.
Teren objety opracowaniem potozony w obrebie zabudowy mieszkaniowe;j.
Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w obrebie struktury urbanistycznej m.
Miastkowo przy ul. tomzynskiej 26, na dziatce nr 170/26
Obecnie na przedmiotowej dziatce wystepuje zabudowa : budynek mieszkalny murowany
kryty papa, oraz budynek gospodarczy , zbiornik na scieki sanitarne , przytacze
wodociggowe i elektryczne napowietrzne , chodniki, oraz tereny zielone. Budynek od strony
potudniowej sasiaduje z drogg wojewoddzka , od strony wschodniej i zachodniej zabudowa
mieszkaniowa , a od strony potnocnej sasiaduje z budynkami mieszkalnymi
parafialnymi ,we zabudowie mieszkaniowej, a od strony zachodniej z ul. Boczng
Teren inwestycji posiada dostep do ul. tomzynskiej ( droga wojewddzka nr dziatali 588)
Budynek ,, Drozniczowki” wzniesiono w latach 1826-1828 w stylu klasycystycznym, wedtug
typowego dla takich obiektéw projektu . Rejestr zabytku :A-286 z 4.06.1987 r MPZP
Drézniczéwka stanowi unikalny zabytek zwigzany z rozwojem sieci komunikacyjnej na wschodnim
Mazowszu. Ze wzgledu na rozwdj infrastruktury komunikacyjnej tego terenu z XX w. ingerujacej z
najblizsze okolice poszerzanych drég, w krajobrazie zachowato sig niewiele tego typu obiektéw.
Budynek mieszkalny ,Drozniczéwka” murowana z cegty ceramicznej petne;j
otynkowane .fundamenty ceglano kamienne sg posadowione za ptytko, gdzie wskutek
przemarzania gruntu stajg sie ,ruchome” co skutkuje licznymi peknieciami $cian i nadprozy .
Strop nad parterem drewniany z podsufitkg z ptyty pilSniowej malowane;j
Elewacja — tynk cementowo wapienny z naroznikami boniowanymi
Front zwrécony jest do ulicy , teren ogrodzony , bramkg metalowg
Dach wielospadowy , obecnie nakryty jest papa , przybudéwka blachg ocynkowana ,
wszelkie obrobki z blachy ocynkowane;j

3.0.Projektowane zagospodarowanie terenu.

Projektuje sie wykonanie rob6t budowlanych remontowo renowacyjnych oraz posadowienie
zbiornika na gaz propan butan

Istniejgce zagospodarowanie nie jest objete tym zakresem projektu i nie ulega zmianie

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,
Przytagcze elektryczne istniejgce bez zmian

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
- poprzez istniejgcg kanalizacja doziemna do istniejgcego zbiornika podziemnego na Scieki
sanitarno bytowe

c) uktad komunikacyjny
Dojazd do budynku- poprzez istniejgce zjazd pozostaje bez zmian
Wejscie gtéwne do budynku znajduje sie na elewacji frontowej (potudniowej).




d) sposob dostepu do drogi publicznej,

Obstuga komunikacyjna — bezposredni dostep do ul. tomzynskiej droga wojewddzka
pozostaje bez zmian

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

Energia elektryczna — z istniejgcego przytgcza energetycznego pozostaje bez zmian
Zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza wodociggowego pozostaje bez zmian
Instalacja sanitarna — istniejgcy zbiornik $cieki bytowe pozostaje bez zmian
Odprowadzenie wod opadowych — na nie utwardzony teren wiasnej dziafki

f ) uksztattowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;
Uksztattowanie terenu pozostaje bez zmian , projektuje sie zbiornik na gaz propan butan

4.0. Zestawienie:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI- istniejace.

Bilans terenu sporzgdzono dla catej dziatki nr geod. 170/20
- pow. dziatki 1021 m2:

- pow. zabudowy 140,45 m2

5.0. Informacje i dane

a) O rodzaju_ograniczen lub zakazéw w_zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu

wynikajgcych z zapiséw decyzji o warunkach zabudowy

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do

rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane

lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

Budynek, bedacy przedmiotem opracowania, figuruje w rejestrze zabytkbw nieruchomych z

terenu gminy Miastkowo, ujetych decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w

Rejestr zabytku :A-286 z 4.06.1987 r MPZP

c) okreslajgce wptyw eksploataciji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -

jedli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego,

Teren inwestycji potozony jest poza granicami terendéw goérniczych, obszaréw naroznych na

niebezpieczenstwo powodzi i terendw narazonych na osuwanie mas ziemnych.

d) o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz

higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w

zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Nie dotyczy

6) dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

Droga ppoz., urzgdzenia zapewniajgce ppoz. zaopatrzenie w wode.

Budynek mieszkalny — nie dotyczy

7) inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania

obiektu budowlanego lub robé6t budowlanych; - nie wystepujg

8) informacje o obszarze oddziatlywania obiektu

a.) Obszar oddziatywania

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art.3 pkt. 20

Prawa Budowlanego, ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektow nalezy

rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektéw budowlanych na podstawie przepisow

odrebnych, wprowadzajgcych zwigzanymi z tymi obiektami ograniczeniami w

zagospodarowaniu tego terenu. Do przepisow odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt.20 Prawa

budowlanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzgdzeh wykonawczych, a zatem przepisy

techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie), ale takze przepisy dotyczgce m. in. ochrony przeciwpozarowej, prawa




wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego. Obszar oddziatywania
obiektu miesci sie w catosci w granicach dziatki nr ew. 170/26

Uwagqgi koncowe

1. Projekt nalezy zrealizowa¢ zgodnie ze sztukg budowlang. W przypadku rozbieznosci
wymiarowych i technologicznych z projektami branzowymi skonsultowac sie z projektantem .
Po aktualizacji projektu rysunki z wczesniejszym indeksem tracg waznosc¢ (dotyczy rysunkéw
zaktualizowanych).

2. Sporadycznie, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie stosowanie zamiennych
materiatéw wykonhczeniowych o identycznych standardach i parametrach posiadajgcych
odpowiednie atesty i dopuszczenia (po uprzednim zaaprobowaniu przez w/w Generalnego
Projektanta).

3. Nawierzchnie powinny by¢ stosowane zgodnie z instrukcjami producenta i projektem
technicznym opracowanym dla okreslonego zastosowania.

4. Wszelkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone zgodnie ze sztukg budowlang i
Polskimi Normami.

5. Nawierzchnie powinny by¢ stosowane zgodnie z instrukcjami producenta i projektem
technicznym opracowanym dla okre$lonego zastosowania

Autor opracowania:
tomza, 15.06.2024r.



SPIS TRESCI:

Spis tresci projektu zagospodarowania dziatki:

strona

Nrrys

Strona tytulowa

1

Spis tresci

2

Oswiadczenie projektanta

3

Zaswiadczenie projektanta

4-7

Uprawnienia budowlane

8-10

Zawarto$¢ czesci opisowej projektu zagospodarowania dziatki:

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany -
zakres catego zamierzenia;

2) Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym
informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbidrki;

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu:

a) urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw,

c) uktad komunikacyjny,

d) sposob dostepu do drogi publicznej,

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu;

4) Zestawienie:

5) Informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane,

b) czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska,

c) okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gorniczego,

d) o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
Ssrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;
6) Dane dotyczace warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z
ich parametrami technicznymi;

7) Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

8) Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

11-13

Zawartos¢ czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziafki:
1. Projekt zagospodarowania dziatki w skali 1:500

14







