Miastkowo, 2012 — 05-18

IP.7331- 22/10

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust.1, art. 60 ust.1, aru€4l w zwazku z art. 54 ustawy z dnia 27 mar-

ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca ¥98@deks posppowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 zzpdzm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.09.2010
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Panstwa Kazimierza i Krystyny Szydlik,
zam. Czartoria ul. Nadnarwianska 31, 18-413 Miastkowo,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY:
Rodzaj inwestycji - zabudowa zagrodowa w gospodanste rolnym:

budowa budynku mieszkalnego z gargem, parterowego z poddaszemaytkowym

wraz z niezhdmg infrastruktus, w tym: przyhcze elektroenergetyczne, pragte wodocigo-
we i bezodptywowy zbiornik nécieki (o pojemnéci do 10 i) oraz budow zjazdu na dziakk
z drogi gminnej,

we wsi Czartoria, gmina Miastkowo - na terenie obenujacym czs$é dziatki o numerze
ewidencyjnym 342/1.

Warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania tenemraz jego zabudowy wynikajce
z przepisow odgbnych:

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenego:
ustala st nieprzekraczalnlini¢ zabudowy: w odlegkei 10 m od linii rozgraniczagej drogi
gminnej - ul. Nadnarwigska (okrélono na zatczniku graficznym do decyzji),
ustala s lokalizacg budynku mieszkalnego: w strefie mieszkaniowejeélknej na zatczni-
ku graficznym (oznaczonej litgiM) z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
powierzchnia zabudowy: nie powinna przekrac39 % powierzchni terenu, w tym:
projektowany budynek mieszkalny (z gagm) o powierzchni zabudowy do 13G,m
teren biologicznie czynny: min. 40 % powierzchmetau inwestycji,
forma architektoniczna budynku mieszkalnego:
budynek wolnostagy, parterowy z poddaszemytkowym, bez podpiwniczenia,
wysokas¢ w kalenicy dachu: do 9 m,
wysokas¢ elewacji frontowej (do oparcia dachu): do 5 m,
szerokac¢ elewaciji frontowej: w granicach 9 + 14 m,
geometria dachu: dach wysoki dwuspadowyoik nachylenia podstawowych potaci dacho-
wych w granicach 35 + 45°,
ukiad kalenicy: gtdbwna kalenica réwnolegta do frodtziatki;

w zakresie ochronysrodowiska i zdrowia ludzi:
teren inwestycji potoony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu RowrKypiowskiej
i Doliny Dolnej Narwi oraz w obszarach Natura 200pecjalnej ochrony ptakow PLB140014
Dolina Dolnej Narwi i projektowanym specjalnym obsze ochrony siedlisk PLC 200003
Przetomowa Dolina Narwi:
ochrona krajobrazu przyrodniczo-kulturowego poprksztattowanie zabudowy w dostoso-
waniu do tradycyjnego budownictwa regionalnego wresie skali i bryty (zabudowa o wy-
sokaci do dwoch kondygnacji, dachy wysokie) oraz stoemoego materialu budowlanego
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(dachéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobaepokrycie dachow, jasny tynk,

cegta, drewno na elewacjach),

obowigzuja zasady gospodarowania oiome w Rozporzdzeniu Nr 11/05 Wojewody Podla-

skiego z dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie ObsZainwonionego Krajobrazu Réwniny

Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi (Dz. Urz. Woj. &dlaskiego Nr 54, poz. 724),
teren inwestycji potoony jest na obszarze naocmym na niebezpiecastwo powodzi w zasgt
gu zalewania wody stuletniej (oednej wody Qg 99,18 m n.p.m Kr.), wg opracowania ,Stu-
dium dla obszaréw nieobwatowanych namaych na niebezpiecastwo powodzi dla rzeki Na-
rew” — ustala s nastpujace warunki realizacji inwestyciji:

podniesienie poziomu ,0” projektowanego budynkusni@lnego ponad teren przylegty — do

poziomu budynku nr 34 zlokalizowanego na dziakseesiniej (nr 341),

budynek bez podpiwniczenia,

zbiornik naécieki naley tak skonstruow@ aby uniemeliwi¢ wyptywanie nieczysti

w przypadku zalania terenu wodami wezbraniowymi,
realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogaecironysrodowiska zawartymi w obo-
wiazujacych przepisach i normach, w tym: ustawie z dni&®&ietnia 2001 roku Prawo ochro-
ny srodowiska (t.j. Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 &m zm.), ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. 84 1poz. 1220 z pd. zm.);

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie ustala si - teren nie jest objy prawry forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspétczesnej;

warunki obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruk tury technicznej:

obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej (ul. Nadnanhska); realizacja zjazdu w miejscu i na
warunkach uzgodnionych z zadea drogi (Urzad Gminy Miastkowo),

na terenie inwestycji zapewnimiejsca parkingowe dla samochodowytkownikéw statych

I okresowych — w dostosowaniu do programytkowego lecz nie mniej ai2 mp,

zaopatrzenie w enekgelektryczn: z istniepcych i projektowanych uszlzer elektroenerge-
tycznych; warunki przyiczenia do sieci elektroenergetycznej uzyskd zarzdcy sieci (PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok Rejon Energetygt.onza ),

zaopatrzenie w enekgcieplm: rozwiaza¢ indywidualnie w oparciu o paliwo nie powodog
nadmiernych zanieczyszazpowietrza,

zaopatrzenie w wad z wodociagu wiejskiego; warunki przgtzenia do sieci wodogiowej
uzysk& od zarzadcy sieci (Wodocigi Wiejskie w Lonzy),

odprowadzenidciekow: do projektowanego bezodptywowego zbiormkanieczystéci ciekie

o pojemnéci do 10 ni; docelowo - do sieci kanalizacji sanitarnej nawmach uzgodnionych
Z zarada sieci,

odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo natniatdzony teren wiasnej dziatki,
telekomunikacja: przycze do sieci telefonicznej na warunkach uzgodnibreyzaradca sieci,
odpady state gromadziv pojemnikach stiacych do czasowego gromadzenia odpadéw usytu-
owanych na terenie wtasnej dziaiki;

wymagania dotyczce ochrony interesdw 0sob trzecich:
planowane zamierzenie inwestycyjne unglerojektowa i budow& w sposéb okrdony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy tezhejzapewniac poszanowanie, wyst
pujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadniongtereséw osob trzecich (z art. 5
ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlawetym:
zapewnienie dosgpu do drogi publicznej, bezpiecmtwa konstrukcji, pearowego i aytko-
wania,
ochrore przez pozbawieniem mtwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiry
nej i cieplnej oraz zérodkow heczndici,
ochrore przed pozbawieniem doptywawiatta dziennego do pomieszdzprzeznaczonych na
pobyt ludzi,
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ochrorg przed ucizliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakléaesektryczne
I promieniowanie oraz przed zanieczyszczeniem piozaewody lub gleby;

6/ w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenacorniczych:
- nie dotyczy;

7/ inne warunki wynikaj ace z przepisow odgbnych:

- projekt budowlany wykonazgodnie z obowzujacymi przepisami i normami, w tym:
ustava z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.z 2010 r. Nr 243, p0z.1623
Z p&n. zm.), warunkami technicznymi oraz wymogami Raozpdzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie szczegotowegkresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 120, p0z.1133 zpd zm.) wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwole-
niami, wymaganymi przepisami,

- lokalizujac projektowane obiekty nalg zachowdé wymogi wynikapce z Rozporzdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 tokv sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 69p&n. zm.),

- na podstawie przepisow art. 29 ustawy z dnia 1&lp001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2005 r.
Nr 239, poz. 2019 z @gd. zm.) ustala i
zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszczeurkk& odptywu wody opadowej,
ze szkod dla gruntow ssiednich,
zakaz odprowadzania wéd orgekdédw na grunty gsiednie,

- w przypadku konieczrigi wycinki drzew lub krzewow, kolidagych z planowasminwestycj -
uzyska& zezwolenie na ich uswtie - na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kvaet
2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r.D%1 poz. 1220 z @d. zm.).

[ll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

- obejmujce czs¢ dziatki nr 342/1, potbonej we wsi Czartoria, gmina Miastkowo, oznaczono
graficznie i literami ABCDE na kopii mapy zasadragg skali 1 : 1000, stanowgej zahcznik
graficzny do decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy terentojmmego we wsi Czartoria, gmina
Miastkowo, obejmujcego czs¢ dziatki nr 342/1, dla inwestycji polegagj na budowie budynku
mieszkalnego z gatam wraz z niezélng infrastruktus, w tym: zbiornik nascieki, przyhcze
energetyczne i wodoggowe oraz wjazd na dziatk- w zabudowie zagrodowej w gospodarstwie
rolnym, wystpili Panstwo Kazimierz i Krystyna Szydlik.

Na terenie oletym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospmalania przestrzennego
I w tym przypadku, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawvgnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, planowana inwgstyymaga ustalenia warunkéw zabudowy
w drodze decyzji.

Organ prowadgy postpowanie, zgodnie z art. 53, ust. 3 ustawy o plamwazagospoda-
rowaniu przestrzennym, dokonat analizy warunkéwasard zagospodarowania terenu oraz jego za-
budowy wynikagcych z przepisow ogbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, nayRior
przewiduje st realizacg inwestycji, w zakresie warunkow, o ktérych mowat. 61 ust. 1 ustawy
oraz wykonat analig o ktdrej mowa w Rozpogdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wynag@tyczcych nowej zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu w przypadku braku miejscowego planu gagdarowania przestrzennego (znajduge si
w aktach sprawy). Z analizy wynikze:

- teren inwestycji obejmuje istnigle siedlisko rolnicze, zabudowane budynkiem midsgka

(przeznaczonym do rozbidrki) i budynkami gospodamtz stuzacymi produkcji rolnej,

- zainwestowanie obszaru analizowanego stanowi zatmdagrodowa, mieszkaniowa jednoro-
dzinna i zabudowa rekreacji indywidualnej,
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- planowane zamierzenie inwestycyjne, polegajna budowie budynku mieszkalnego (z gara-
zem) w zabudowie zagrodowej, realizowane w ramachmiagy istniejcej zabudowy, jest
zgodne z istniggca funkcja terenu oraz stanowibedzie kontynuag funkcji i zagospodarowa-
nia terendéw zabudowanych, paémych w obszarze analizowanym,

- teren inwestycji ma dogb do drogi publicznej — ul. Nadnarviskiej (droga gminna),

- istnieface i projektowane uzbrojenie terenu jest wystasceajdla planowanego zamierzenia
budowlanego,

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na mmjarzeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i niekme stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 luted@b1I9 o ochronie
gruntow rolnych i lIénych - inwestycja &dzie realizowana w zabudowie zagrodowej, ag-u
kach rolnych wchodcych w sktad gospodarstwa rolnego,

- teren inwestycji nie jest oldly ochrora konserwatorsk

- teren inwestycji polgony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rowtnypiowskiej i
Doliny Dolnej Narwi oraz obszarach Natura 2000 ¢ggeej ochrony ptakéw PLB140014 Do-
lina Dolnej Narwi i projektowanym specjalnym obszaochrony siedlisk PLC 200003 Prze-
lomowa Dolina Narwi),

- teren potaony jest na obszarze naoamym na niebezpiecastwo powodzi - w zasgu zalewa-
nia wody stuletniej, wg opracowania ,Studium dlandréw nieobwatowanych nagmych na
niebezpieczéstwo powodzi dla rzeki Narew”,

- w planie miejscowym, ktory utracit moc pragvma podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, naigeegbrtym wnioskiem, nie byta plano-
wana realizacja inwestycji celu publicznego o zeadaz ponadlokalnym.

Projekt decyzji zostat uzgodniony, stosownie deepigdw ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym:

-z organami wiéciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych émgch oraz melioracji wod-
nych (art. 53 ust. 4, pkt 6):

Starosi Lomzynskim - postanowienie Nr GN.1.6018/1-547/10 z dnia 09.12 Q.
Marszatkiem Wojewodztwa Podlaskiego (WojewodzkiZddrMelioracji i Urzadzen Wod-
nych w Biatymstoku) -milczaca zgoda - art. 53 ust.5 ustawy o pizp.

-z Regionalnym Dyrektorem Ochroryodowiska w Biatymstoku - w odniesieniu do obszaru
chronionego krajobrazu i obszarow Natura 2000 &3tust. 4, pkt 8) postanowienie Nr
RDOS-20-WST 11-663301-230/10/El z dnia 03.12.2010r.

-z Dyrektorem Regionalnego Zadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — w odniesieniu do
obszarow nareonych na niebezpiecastwo powodzi ..... (art. 53 ust. 4, pkt 1lpoestanowie-
nie Nr KZGW/BAPpP0-292/3136/2012 z dnia 13.04.2012Xrajowego Zarzadu Gospodarki
Wodne,;.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczasgpostania dokumentow i ustalenite zosta-
ly spetnione warunki art. 61, ust. 1 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, posta-
nowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw donereraz nie narusza prawa wiastio
i uprawnié 0sob trzecich.

Od niniejszej decyzji sty stronom prawo wniesienia odwotania do Samogdowego
Kolegium Odwotawczego w tomy za pdarednictwem Wojta Gminy Miastkowo w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terena,prizystuguje roszczenie o zwrot nakladéw ponie-
sionych w zwizku z otrzymaa decyzj o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do tego samego terenu decgzjvarunkach zabudowy raoa wyd& wiecej niz jedne-
mu wnioskodawcy.
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Organ, ktéry wydat decygjo warunkach zabudowy, stwierdza jej wigacie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budow
- dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktoregfalenia s inne niz w wydanej decyzji.

Zalaczniki:

1. Zalacznik graficzny na kopii mapy zasadniczej w skali 1000, na ktérej wyznaczono linie
rozgraniczajce teren inwestycji,
(jeden egzemplarz znajduje sv aktach sprawy, a drugi otrzymujvnioskodawcy).

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarawéerenu ...
(znajduje st w aktach sprawy).

Otrzymup:

1. Kazimierz i Krystyna Szydlik, Czartoria ul. Nadnaaiska 31, 18-413 Miastkowo,

2. Pozostate strony bigce udziat w pogpowaniu — wykaz stron znajdujessv aktach sprawy,
3. Aa

Projekt decyzji sporglzita:
mgr inz. arch. Etbieta Tyszka
Izba Urbanistow — Nr WA-219



